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Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 133/2005

Sob proposta do Céamara Municipal, a Assembleia

Municipal de Gavido aprovou, em 15 de Novembro @420
Plano de Pormenor de Ampliagdo do Loteamento Induste
Gavido.

Foram cumpridas todas as formalidades
designadamente quanto a discussédo publica prexasta® 4 e
5 do artigo 77° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 25d&embro,
com a redacgéo dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,0 de
Dezembro.

O municipio de Gaviao disp6e do Plano Director

Municipal, ratificado pela Resolu¢do do Conselhdvieistros
n.° 136/96, publicada nbiario da Republica 12 série-B, n.°
201, de 30 de Agosto de 1996.

O Plano de Pormenor de Ampliagdo do Loteamentosknidl
de Gavido néo esta conforme o Plano Director Mpalgiorque se
insere numa area indicada na planta de ordenarento «espago
florestal» e, pontualmente, como «espaco natuestando, assim,
sujeito a ratificagdo do Conselho de Ministros.

Verifica-se a conformidade do Plano de Pormenor @sm
disposicdes legais e regulamentares em vigor, cxrepedo da
ocupacao urbanistica de uma area com povoamentsshieiro
por violar o disposto no artigo 2° do Decreto-L&i 169/2001, de
25 de Maio.

Foi emitido parecer favoravel pela Comissao de @mmacao e
Desenvolvimento Regional do Alentejo.

Considerando o disposto na alirgado n.° 3 e no n.° 8 do
artigo 80° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de r8kte, na
redaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, dielDezembro.

Assim:

Nos termos da alineg) do artigo 199° da Constitui¢cdo, o
Conselho de Ministros resolve:

1- Ratificar parcialmente o Plano de Pormenor deplemao
do Loteamento Industrial de Gavido, cujo regulameptanta de
implantagdo e planta de condicionantes se publieamanexo a
presente resolucéo, dela fazendo parte integrante.

2- Excluir de ratificacdo a area assinalada na tplate
implantacao.

3- Fica alterada a planta de ordenamento do Plarectbr
Municipal de Gavido na area de intervencéo do RienBormenor.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 29 de JuthaaD5.- O
Primeiro-Ministro,José Sécrates Carvalho Pinto de Sousa

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DE
AMPLIACAO DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL DE GAVIAO

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto, ambito territorial e contelido material

1- O presente Regulamento, e bem assim a planta de

implantacdo, e todos os demais documentos eseritiessenhados
que acompanham este Plano, fazem parte integranfdatho de

Pormenor de Ampliagdo do Loteamento Industrial dei&b. Este

Plano tem como objectivo definir, desenvolver eccetizar com

detalhe, a concepcao da sua forma e condi¢cdesupagio desse
espago, a qual servira de base aos projectos dagiedas infra-
estruturas, da arquitectura dos edificios e doagespexteriores.

2- A é&rea abrangida pelo presente Plano de Pormérde
17,525 ha, tendo como limites cartograficos osnilids na planta
de implantacdo a escala 1/1000, localizando-sereelda EN 118 e
a Poente do Loteamento Industrial existente.

legais,

3- O presente Plano de Pormenor estabelece o adesdrdmo
exprimindo a definicdo dos espagos publicos, drikeicdo viaria e
pedonal, de estacionamento bem como o respecttantento,
alinhamento, implantacdo, modelagdo do terrenotriltliszéo
volumétrica, bem como a localizagéo dos equipanseatespacos
verdes.

Artigo 2.°
Regime do Plano

1- Quaisquer acgdes de iniciativa publica, cooperabu
privada, que tenham por fim a ocupagéo, uso eftnanagdo do
solo a realizar na &rea de intervengéo do presdat® respeitarao
obrigatoriamente o presente Regulamento, bem cadostos
elementos que constituem e acompanham o Plano.

2— Compete a Camara Municipal de Gavido a resolagio
todas as dividas que possam surgir no ambito depietacdo e
integracdo de casos omissos, devendo, se necessansultar
previamente a equipa autora do presente Plano.

Artigo 3.°
Elementos que Constituem e Acompanham
este Plano de Pormenor
1 — O presente Plano é constituido pelos seguakesentos,
gue dele se consideram parte integrante:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantagéo a escala 1/1000;
c¢) Planta Actualizada de condicionantes a escal@d@/10

2 — Acompanham ainda este Plano:
2.1 — Pecas Escritas:

a) Relatorio;
b) Programa de execucgdo de acgdes previstas;
¢) Plano de Financiamento.

2.2 — Pecas Desenhadas:

a) Planta de enquadramento a escala de 1/5000;

b) Plantas de localizagdo a escala de 1/25 000;

c) Planta extracto do Plano Director Municipal (PDIsl)
escala 1/25 000;

d) Planta de trabalho a escala 1/1000;

e) Planta de relevo a escala 1/2000;

f) Planta da situagdo existente a escala 1/5000;

g) Planta de infra-estruturas de agua e saneameastaa
1/2000;

h) Planta de infra-estruturas eléctrica, telecomydiea e de
dados & escala 1/2000;

i) Planta de infra-estruturas de rede de gés a e5241a0;

j) Planta de infra-estruturas de aguas pluviais al&4¢2000;
k) Perfis a escala 1/1000.

Artigo 4.°
Definicbes
Para efeitos do presente Regulamento, sdao adopiasias
seguintes defini¢des:

«Alinhamento»— intercepgdo dos planos das fachddas
edificios com os espagos exteriores onde se si(passeios ou
arruamentos). Relacionam-se com tragados viariegeido ter em
linha de conta disposi¢cdes do Regulamento GeraEd#xacdes
Urbanas (REGEU) e dos planos de urbanizag&o oormeepor, de
acordo com as necessidades de estacionamentorzagho e com
as intencdes da morfologia urbana;

«Area total de construcéo (atc)»— soma das aretastde
todos os pavimentos medida pelo extradorso dasigmexteriores,
acima e abaixo do solo, com exclusdo de sétaos peedireito
regulamentar. Instalagdes técnicas localizadas cwmses dos
edificios (PT, central térmica, central de bombdgevarandas,
galerias exteriores publicas ou de outros espagosslde uso
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coberto, quando nédo encerrados. Pode ser tambégnalgs por
area de pavimento ou area de laje;

«Area de implantagio da construgio» — area regailthn
projec¢do da construcdo sobre o terreno, medida exdtadorso
das paredes exteriores, incluindo anexos e exduvsdandas e
platibandas. Pode ser também denominada «area dzcyysdos
edificios»;

«Balango»— por balanco entende-se a medida do ang
qualquer plano da fachada tomada para fora dosp@ados pelos
alinhamentos propostos na planta de implantacéo;

«Cércea»— dimensao vertical da construcdo, conéada
partir do ponto de cota média do terreno no alirdrgmda fachada
até a linha superior do beirado, platibanda oudsido terrago;

«Cota de soleira»— demarcagdo altimétrica do ndel
primeiro degrau da entrada principal, referida aweamento de
acesso;

«Coeficiente de ocupagao do solo (COS)»— quocimtte
area total de pavimentos acima do solo e a arpardala;

«Area do lote»— &rea relativa & parcela de teroemte se
prevé a possibilidade de construgdo com ou semadogro
privado;

«Profundidade maxima de construcdo»— dimensao
horizontal do afastamento maximo entre a fachadwzipal e a
fachada tardoz de um edificio;

«indice de impermeabilizagdo do solo»— quocienteeem
area de implantacdo das construgdes, incluindo ocanexias
pavimentadas, piscinas, campos desportivos, e&c.area total da
parcela;

«Indice de ocupacdo do solo»— quociente entre a dee
implantagao da construgdo, e a area total da parcel

«Fachada principal»— frente de constru¢éo cordraia
com o arruamento ou espacgo publico e onde se Zacalientrada
principal;

«Logradouro»— area de terreno livre de um lote anagda
adjacente a construgdo nele implantada.

Artigo 5.°
Serviddes
A Reserva Ecoldgica Nacional, & linha a 30 KV eaigd de
protecgao a EN 118 sao aplicaveis as disposi¢cgasslem vigor.

CAPITULO Il

Condicdes gerais do uso, ocupacéo, utilizagdo e
transformacéo do solo

Artigo 6°
Regime Geral

1- S&do interditos quaisquer estabelecimentos indisst
classificados pela Portaria 464/2003 de 6 de Ju#htipologia 1.

2- As areas de solo urbano destinam-se predommante a
localizacdo de actividades industriais, bem comotrasu
nomeadamente comerciais e de servi¢cos, desde dae e&o
prejudiguem ou criem condigbes de incompatibilidaen as
existentes ou previstas nas areas adjacentes.

3- Para além do disposto no nimeros anterior,earisambém
razdes de incompatibilidade quando, decorrentetiizagdo e ou
ocupacdao de actividades a instalar, se possacegrifsoladamente,
gualquer das seguintes circunstancias:

a) Producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuosigraerem
as condic¢des de salubridade ou dificultem o sehon@ento;

b) Agravamento dos riscos de incéndio ou exploséo;

¢) A ndo observancia de disposi¢des legais em vige sejam
aplicaveis ao caso concreto.

Artigo 7.°
Ocupacao e utilizagao do solo
1- A ocupacéo e utilizagdo do solo neste Planoatenéhor
ter4 o seguinte uso:

a) Unidades industriais;

b) Unidades de comércio e servigos;
¢) Equipamentos publicos e privados;
d) Rede viaria e estacionamento;

e) Espacos publicos.

Artigo 8.°
Regime

1- As funcgdes industriais admitidas na area devietgdo do
Plano séo as expressas na planta de implantac&o prerente
Regulamento.

2— N&o poderé ser licenciada qualquer construcétindda a
industria ou emissao da respectiva licenca, senogyEojectos de
infra-estruturas, rede de abastecimento de agaaagem de aguas
residuais e pluviais, instalacdo eléctrica, ingtdada rede ITED,
bem como os de seguranca contra incéndio e sisimtia
poluentes, caso a actividade assim o exija, seremsaprovados
pelos respectivos servigos e entidades competentes.

3—- E permitida a instalacdo de unidades comeraaide
servigos nas areas destinadas a instalagdo dedasigalustriais.

CAPITULO Il
Disposi¢@es aplicaveis a sua composicéo

Artigo 9.°
Balangos e Construgées

1- Nas fachadas dos edificios sdo admitidos balamgn
avanco sobre o plano das mesmas nas condigdeslestdaas neste
Regulamento.

2— Nas fachadas laterais com afastamentos igudisfeniores
a 10 m néo sdo permitidos balangos que ultrapassgotigono da
base implantacéo definido na planta de implantacdo.

3— Os balangos ndao devem ocupar em cada fachada@nema
gue ultrapasse dois tercos da area da zona supesiar zona € a
que se situa para cima de 3 m, medidos a partir
da cota de soleira.

4— O balan¢o méaximo permitido ndo podera exce@énd,

Artigo 10.°
Cérceas
1- A cércea méxima prevista para as constru¢béde§inida
no quadro de sintese da planta de implantacao.
2— Com excepgéo da &rea administrativa que poeéerdois
pisos, as edificagbes terdo um so piso. O val@médzea podera ser

ultrapassado face a natureza da industria a instidlade que
previamente justificado, ou cufay-outassim o obrigue.

Artigo 11°
Espacos livres e verdes

1- Os espagos verdes serdo constituidas pelo egpaco
proteccéo e enquadramento definidos na planta pixmtacdo. Os
taludes resultantes dos movimentos de terra pamadelacdo dos
terrenos, deverdo ser arborizados.

2— A superficie de terreno ndo ocupada com corigsIQao
deve ser impermeabilizada em pelo menos 20 % casaterante,
devendo ser tratada como é&rea verde plantada,irgéed ou
arborizada.
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Artigo 12°
Condic¢des de Ocupagdo

1- A percentagem de ocupagdo das parcelas ndogpsder
superior ao estabelecido na planta de implantacéo.

2- Os afastamentos minimos das construgdes seiadicados
na planta de implantacao.

3— Excepcionalmente a Camara Municipal podera piermi
implantacdo de uma Unica edificacdo fora do alirdr@mdefinido
e constante da planta de implantacéo, a qual nderpaltrapassar
32 nf de &rea bruta de construcéo e 3 m de cérceanafeciti-se
esta edificacdo exclusivamente a vigilancia loeai® no
alinhamento da vedagao.

Artigo 13°
Fraccionamento

1- Ser& permitida a juncdo de duas ou mais parcsagpre que
necessario, passando neste caso a constituir uice ercela, no
devido cumprimento pelos indices estabelecidos nadm de
sintese, para efeitos deste Regulamento.
2— Sempre que ndo se concretize o empreendimergodgu
origem a agregacdo das parcelas, de acordo conewstpr no
ndmero anterior, as mesmas poderdo ser parcelan@snante,
retomando as areas iniciais previstas na plantaplantagao.
3- Serd permitida a constituicdo em regime de @dade
horizontal, sempre que se verifiguem, cumulativamenos
seguintes requisitos:

a) Nao sejam constituidas mais de duas fracgdes
auténomas;

b) A &rea minima de cada fraccéo seja de 1000 m

c) As respectivas fracgdes confinem conjuntamente com
uma via publica;

d) Cumpram-se as condi¢Bes estabelecidas no arfigo 5.
deste Regulamento e demais disposi¢Oes legaisgem vi

Artigo 14°
Acessibilidade

1- A rede viaria é constituida por arruamento,c&mtamento
e passeios.

2— Toda a instalacdo industrial deve possuir esppgeativos
para carga, descarga e armazenagem a descobertatdeas-
primas ou produtos manufacturados, sendo proibadzerf tais
operagdes na via publica.

3- N&o é permitido a acumulagdo de lixos ou sudat@ndo
ser mantido limpo o espaco nédo edificado e liveegias de acesso.

4— Todas as parcelas deverdo ter areas livresvamies as
edificagBes que permitam o livre acesso a viateasombeiros.

Artigo 15°
Volumetria
As edificacbes propostas e assinaladas na planta de
implantacdo deverdo implantar-se nas respectivaselpa de
acordo com o alinhamento nela contido e em confiadé com o
definido no quadro de sintese.

CAPITULO IV
Rede Viaria, aparcamento e estacionamento

Artigo 16°
Estacionamento

1- Em toda a area do Plano s6 poderdo ser abestas n
arruamentos ou consolidados os existentes, de @cocoth 0
previsto na planta de implantacao.

2— O estacionamento diz-se privado quando se efecta
interior da parcela e publico quando se efectuarexterior da
parcela.

3— Os parametros de dimensionamento, bem como a
capacidade de parqueamento fazem-se de acordo &egislacdo
em vigor.

4— A area de parqueamento automével em cada lotdendra
ser inferior a 5% da superficie de pavimento @8 ddificagdes.

5- O perfil transversal do arruamento é dimensiondd
acordo com o estabelecido nas pegas desenhaddazgue parte
integrante deste Plano.

CAPITULO V

Condicdes especiais de ocupacéo
e transformacéo do solo

Artigo 17°
Infra-estruturas

1- Todas as edificacdes deverdo ser ligadas as réee
electricidade, rede de drenagem publica de Aagusisluess e
pluviais, abastecimento de agua, salvaguardandcevemtuais
condicionamentos que possam ser impostos pelaslada$
competentes.

2— Seréa da responsabilidade da Camara Municipaingam=
execugdo e manutengdo das infra-estruturas uricasigda zona
industrial, nomeadamente no que se refere a arntame espagos
publicos, rede de abastecimento de 4gua, redeedagim publica
de aguas residuais e pluviais e energia eléctnoaB&, redes
telefénicas e de telex, sem prejuizo de numeroisigu

3— A Céamara Municipal ndo concederd licenca panatcacéo
ou alteragdo dos estabelecimentos industriais semntenha sido
autorizado pela entidade coordenadora o respegtigoesso de
licenciamento, respeitando a legislacéo aplicavel.

Artigo 18°
Arranjos exteriores, muros e vedagdes

1- Os arranjos exteriores das zonas fronteiras alquer
construgdo serdo a cargo do interessado em todaea a
compreendida entre o lancil confinante com o arer@mpublico e
o plano de fachada, designadamente infra-estrytugasas,
passeios, estacionamentos, cumprindo as indicacpesstar pelos
servigos técnicos da Céamara Municipal do Gavidogual o
requerente solicitard os elementos técnicos naessa

2— Todas as parcelas confinantes com a via pulsaa
construido um muro de vedag¢do em alvenaria, betamateriais
semelhantes com a altura méaxima de 0,70 m de adintarreno,
podendo ser encimada por vedacdo de rede ou dgbmdenuros
divisérios entre parcelas terdo uma altura maxiena,d80m.

Artigo 19°
Residuos

1- As unidades industriais instaladas ficardo neseeis pelo
fim adequado dos seus residuos, de acordo convistpraa lei.

2— E proibido o lancamento de qualquer tipo dedresi
industriais solidos e liquidos no solo.

3. — O destino a dar pelas unidades industriaisews residuos
constara das condi¢des de licenciamento.

4- Os estabelecimentos industriais geradores déluces
sélidos poderdo, caso as caracteristicas destesermitam,
estabelecer um acordo com a Camara Municipal paecaha,
transporte e armazenagem, eliminagdo e utilizagso rdsiduos
produzidos, caso contrario serdo responsaveis gelo destino
final.

Artigo 20°
Sistemas de tratamento
1- E da responsabilidade das unidades a instalaona o
tratamento e controlo de todos os residuos solilgsidos ou
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gasosos, bem como a eliminagdo de cheiros, ruidosras formas
de degradagdo ambiental.

2— O disposto no nimero anterior aplica-se as agsduais,
gue s6 poderao ser lancados na rede de drenagdica@imstalar
pela Camara Municipal apés o seu conveniente teatton de
acordo com a legislagdo em vigor.

3— A rede de drenagem de aguas residuais de cadadan
industrial deve dispor de uma camara para recathanabstras, de
facil acesso, localizada imediatamente a montamtégdcéo a rede
de drenagem publica de aguas residuais, no exwo®iotes, no
passeio adjacente.

4— As amostras deverao ser representativas das éggiduais
a integrar no sistema de drenagem publica, ndcoseednitida a
diluigdo, com o objectivo deliberado de dar cumprito as
condi¢cBes de descarga fixadas nos regulamentosgem v

5- Os utentes serdo obrigados a instalar equipaseté
recolha automatica de amostras sempre que a Cavharzipal
assim o entenda.

6— A frequéncia das colheitas aludidas no nUmeterian sera

fixada aquando da autorizag&o da ligag&o a redeldetores tendo
em consideragdo a natureza da actividade industrigutras
circunstancias julgadas relevantes pela edilidade.

7—- A integragdo das aguas residuais nao poderdicdanbu
causar perturbagbes no normal funcionamento de@nsistde
drenagem publica e da estacdes de tratamento, fectaraa
gualidade do meio hidrico receptor, ficando restova Camara
Municipal o direito de permitir ou ndo a sua integio.

CAPITULO VI

Disposic¢@es finais

Artigo 21°
Entrada em vigor
O plano de pormenor entra em vigor no dia seguante
publicacdo emDiério da Republica




